BAD SALZSCHLIRF

OFFENTLICHE AUSSCHREIBUNG
GASTRONOMISCHE EINRICHTUNG IM KULTURKESSEL

Die Touristik & Service GmbH Bad Salzschlirf, Landkreis Fulda, schreibt hiermit 6ffentlich zur Pacht aus:
Gaststatte im Kulturkessel

Restaurant mit technisch ausgestatteter Kuche, Biergarten und Nebenrdumen

Lindenstralle 4, 36364 Bad Salzschlirf
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1. Allgemeine Informationen

Die Gemeinde Bad Salzschlirf, Landkreis Fulda, ist Eigentiimerin des Gastronomieobjektes im gemeindlichen Kulturkessel. Verwaltet wird
das Objekt von der 100%igen Tochtergesellschaft , Touristik & Service GmbH Bad Salzschlirf ', welche auch mit der Ausschreibung beauftragt
ist.

Der bisherige Pachter hat das Pachtverhaltnis aus personlichen Griinden gekiindigt. Die Touristik & Service GmbH ist daran interessiert, dass
die Gastronomieflache zukiinftig mit einem gutbiirgerlichen Angebot und regelmaRigen Offfnungszeiten betrieben wird.

Die Gemeinde Bad Salzschlirf liegt im westlichen Teil des Landkreises Fulda, genau zwischen den Destinationen Rhon und Vogelsberg. Bad
Salzschlirf ist Heilbad und Kurort mit iiber 180 Jahren Tradition. Herzstlick des Ortes ist der denkmalgeschitzte Kurpark mit einem alten
Baumbestand, zahlreichen Pflanzflachen und ausgedehnten Griinanlagen. Hier direkt angrenzend liegt das Veranstaltungszentrum, der
Kulturkessel.

Der Ort bietet neben gut ausgebauten Wanderwegen und vielfaltigen Naherholungsmaoglichkeiten auch sehr attraktive Wohnlagen und viel-
faltiges Gewerbe.

Bad Salzschlirf gehort mit insgesamt ca. 3.600 Einwohnern zwar zu den kleinen Gemeinden des Landkreises Fulda, ist aber durch den Kur- &
Tourismusstandort sehr lebendig. Nach dem Oberzentrum Fulda steht Bad Salzschlirf mit rd. 200.000 Ubernachtungen im Jahr auf Platz 2
im Landkreis.

Der Kulturkessel inkl. der Gaststatte wurde 2006 zum Kultur- und Tagungszentrum mit angegliederter Gastronomieflache umgebaut. Der
historische Saal im Industrielook wird vorwiegend den 6rtlichen Hotels, Vereinen, Privatpersonen und dem Pachter der gastronomischen
Einrichtung als Veranstaltungs- und Tagungsstatte vermietet. Dadurch ist stets fiir ein solides Grundrauschen auch im Gastronomiebetrieb
gesorgt.

Wenn Sie Interesse an der Anpachtung und dem Betrieb der Raumlichkeiten haben, stellen Sie uns bitte Ihr gastronomisches Konzept vor.
Mehrjahrige, erfolgreiche Erfahrung in der Gastronomie setzen wir voraus. Idealerweise konnen Sie uns mit Ihren Unterlagen Referenzen und
Auswertungen Ihrer aktuellen / vorherigen Tatigkeit vorlegen.

Diese Veroffentlichung ist eine unverbindliche Aufforderung zur Abgabe von Bewerbungen um die zu verpachtende Gastronomieflache. Die
Touristik & Service GmbH Bad Salzschlirf entscheidet frei, welches Angebot sie annimmt.

Bei Fragen sowie flir eventuelle Besichtigungen vor Ort steht Ihnen als Ansprechpartner gerne zur Verfligung:
Christian Borntrager

Touristik & Service GmbH Bad Salzschlirf

Lindenstr. 6, 36364 Bad Salzschlirf

c.borntraeger@bad-salzschlirf.de

Mob. 0176 - 55 611 611
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2. Lage und Beschreibung des Pachtobjekts

Anschrift: Lindenstr. 6, 36364 Bad Salzschlirf

Das Objekt ,Kulturkessel" befindet sich inmitten der Gemeinde Bad Salzschlirf - direkt am Kurpark. Die Gaststatte ] befindet sich im
Gebdude des Kulturkessels 1 und ist durch dessen Foyer zugénglich. Parkplitze befinden sich vor dem Gebaude und sind iiber die
Lindenstrale zu erreichen.

Das Gebaude wurde 1905 errichtet und steht heute unter Denkmalschutz. Urspringlich diente dieses ,Kesselhaus' der Versorgung und der
Unterbringung von technischen Anlagen wie z.B. der Dampfkessel, welche flir die Warmeerzeugung und -versorgung des Badehofes und des
Moorbadehauses sorgten.

Im Jahr 2005/2006 wurde das Gebaude aufwandig saniert und mit der heutigen Nutzung belegt. Der Name Kulturkessel' entand aus dem
urspriinglichen Namen und der heutigen Nutzung als Kulturzentrum von Bad Salzschlirf. Der Saal eignet sich hervorragend fiir Messen,
Seminare, Theaterauffiuhrungen oder Lesungen und kann nach Bedarf tageweise gebucht werden. Durch die Lage in unmittelbarer Nahe von
Wohn- und Hotelbebauung ist die Nutzung nach 22 Uhr aus Griinden des Larmschutzes eingeschrankt.
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Zur Gaststatte gehort ein Gastraum mit einer Flache von rd. 108 m? und ca. 70 Sitzplatzen. Im Gastraum ist eine Galerie eingebaut - mit einer
weiteren Flache von 75 m? und ca. 45 Sitzplatzen. Der Biergarten im AuRenbereich liegt idyllisch am Ufer der Altefeld und bietet die Moglich-
keit von ca. 50 zusatzlichen Sitzplatzen (jeweils je nach Bestuhlung). Eine Nutzung des vor dem Gebaude gelegenen offentlichen Platzes fr
AuRenbestuhlung ist méglich.

3. Beschreibung des Kulturkessels (6ffentliches Mietobjekt)

Der tageweise (nach Verfligbarkeit) buchbare Saal ca. 287 m? (21,5 m x 14 m, Hohe ca. 5 m), Bihne mit Umgang ca. 69 m? und leichter
Veranstaltungstechnik, Requisitenraum, Umkleideraum, WC, Flur mit insgesamt 41 m?, Nebenraum (mit 325 Stiihlen und 37 Tischen so-
wie 15 runden Tischplatten zum Auflegen auf die Tische, Thekenraum mit Theke und Begleitkiihlung, zwei Gastronomiekuhlschranke) mit
insgesamt ca. 26,50 m?.

A
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4. Voraussetzungen und Vorgaben

Interessenten erstellen bitte ein Uberzeugendes, klar verstandliches und stimmiges gastronomisches Nutzungskonzept. Das zuklnftige gas-
tronomische Konzept soll ein gutbirgerliches Angebot flir einen breit gefassten Teil der Bevélkerung anbieten und zu einem positiven Image
der Gemeinde Bad Salzschlirf beitragen. Das Speisen- und Getrankeangebot soll so gestaltet sein, dass es fir alle Birger*innen attraktiv ist.

Die Pachtlaufzeit soll zundchst funf Jahre betragen. Das Pachtverhaltnis kann dariiber hinaus durch eine zu treffende Vereinbarung eines
Optionsrechts oder einer Fortfuhrungsklausel weitergefiihrt werden.

Die Touristik & Service GmbH Bad Salzschlirf stellt dem Pachter im Objekt folgende Ausstattung zur Verfigung:

» Kiiche ca. 16 m?, ausgestattet unter anderem mit: 4-Brenner-Gaskochflache, Gasgrillplatte, elektr. 2-Beckenfriteuse, Radialventilatoren-
haube, Kombidampfer, Kihltisch, Pizzaofen, Spultisch und weiteren Edelstahl- und Unter- und Hangeschranken.

» Nebenraume mit Kiihlzelle und Kuhlschranken, Kiihltruhen, Regalen und Spiilzeile, Putzmittelraum und Technik, in der Summe ca. 85 m?
» Theke mit 2-fach Zapfanlage, Kihlschubladen Kihlauslage etc.

» Stlhle, Sitzbanke und Tische im Gastraum EG

» Deckenleuchten Theke, Gastraum

> Toilettenbereich (Damen / Herren / Unisex barrierefrei)

Das Objekt sowie die Ausstattung kann gerne vor Ort in Augenschein genommen werden.

5. Pacht, Nebenkosten, Kaution

Die vereinbarte Pacht ist jeweils zum Monatsanfang fallig. Zum Pachtbeginn ist eine Kaution in Héhe von 2.500,- € bei dem Vermieter zu
hinterlegen. Neben den tblichen Nebenkosten, die der Pachter auf eigenen Namen und auf eigene Rechnung bestellt, wird jeweils zum
Jahreswechsel von der Gemeinde die anteilige Versicherungspramie zur Gebdudeversicherung berechnet.

Die Pachtflache istin das Objekt ,Kulturkessel' eingebunden, so dass einige Anlagen gemeinsam genutzt werden. Dies betrifft unter anderem
die Luftungs- und Heizungsanlage. Fir die Warmeversorgung (Fernwarme) bestehen eigene Warmemengenzahler fiir den Pachtbereich und
die offentlich genutzten Raume. Die Kosten werden tber Abschlagszahlungen entrichtet und Uber eine jahrliche Jahresverbrauchsabrech-
nung genau ermittelt und verrechnet.

6. Einzureichende Unterlagen und Ansprechpartner

Interessenten reichen bitte die folgenden Unterlagen im Rahmen ihrer Bewerbung um das Pachtobjekt ein:
» Schriftlich dargestellte, klar verstandliche Beschreibung des gastronomischen Konzepts

» Angebot zur Pachthohe

» Darstellung des bereits geflinrten gastronomischen Konzepts (Bilder, betriebswirtschaftliche Kennzahlen, Konzeptbeschreibung), sofern
der Péachter/die Pachterin bereits gastronomisch tatig ist/war

» Angabe von eventuellen Referenzen

» Vollstandige Angaben zum Pachter/zur Pachterin (vollstandiger Name, derzeitige Wohnanschrift, Geburtsdatum, Nationalitat, ggf. Firmie-
rung flir Unternehmen sowie Auszug Gewerberegister, aktuelle Tatigkeit bzw. Nachweis der Selbstandigkeit - bei mehreren Personen stets
flr alle Vertragspartner/innen)

» Aktuelle Schufa-Auskunft und Fiihrungszeugnis fiir den/die Pachter/in (bei mehreren Personen stets fir alle Vertragspartner/innen)

Bitte reichen Sie Ihre Unterlagen bis zum 28. Januar 2026 in deutscher Sprache digital als PDF-Dokument oder aber zweifach in
Papierform bei der Touristik & Service GmbH Bad Salzschlirf, zu Handen Christian Borntrager, Lindenstr. 6, 36364 Bad Salzschlirf ein.

Alle Unterlagen und Absprachen, die im Interessensbekundungsverfahren ausgetauscht werden, sind fir beide Seiten unverbindlich.
Eventuell dem/der Bewerber/in entstehende Kosten flir die Bewerbung und das Interessensbekundungsverfahren kdnnen nicht erstattet
werden.



