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' PLANZEICHENERKLARUNG

\ GemaR §2 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und
| die Darstellung des Planinhalts
| Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

~ Art der baulichen Nutzung (§9 (1) BauGB)
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Hinweise

=

Heilquellen
SchutzG Zone

nstige Planzeichen (§9 (1) 15 BauGB)

Mischgebiet (86 BauNVO0)

Gewerbegebiet (§8 BauNV0)

MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) BauGB)

GeschoRflachenzahl (GFZ)

Grundflachenzahl (GRZ)
08 | (519 (4)3 BauNVO) (520 (2) BauNV0)
max. zuldssige Traufhdhe max. zulassige Firsthohe
TH maox. | des Hauptdaches (89 (1) BauGB) FH max. | des Hauptdaches (89 (1) BauGB)
zB.TH=100m 2B.FH = 125m
I max. Anzahl der Vollgeschosse
Bauweise, Baugrenze (89 (1) 2 BauGB)
l offene Bauweise Baugrenze
g (822 (1) BauNVO) el (523 BauNV0)

- Flachen fiir den dberdrtlichen Verkehr (§9 (1) 11 BauGB)

Bahnanlagen

Verkehrsflachen (89 (1) 11 BauGB)

- 1 : —  Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung
Offentliche StraRenverkehrsfliche ﬂ | (59(1) 11 BauGB)

(89 (1) 11 BauGB) ‘ _‘ hier: landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung

(89 (1) 11 BauGB)

hier: Offentliche Parkfliche

Flachen fiir Versorgungsanlagen (89 (1) 12 BauGB)

-
w

Leitungsrecht zugunsten von Ver-| Entsorgungsleitungen
(z.B. Kanal, Strom, Telekommunikation)

Versorgungsflache Zweckbestimmung: Wasser

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Zweckbestimmung: Abwasser

Griinflachen (89 (1) 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche
(89 (1) 15 BauGB)

- Private Griinflache

Wasserflachen und Flachen fiir die Regelung des
Wasserabflusses (89 (1) Nr. 16 BauGB)

Gewasser/ Graben Ill. Ordnung

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung @
von Natur und Landschaft

Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
{ sowie fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 (1) 25 BauGB)

Erhalt von Einzelbdumen Anpflanzen von Einzelbdumen
(89 (1) 25 BauGB) . (89 (1) 25 BauGB)

Erhalt von Strauchern Anpflanzen von Strauchern
(59 (1) 25 BauGB) @®D | (59125 Bauch)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
bzw. des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes
(816 (5) BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(89 (7) BauGB)

Flurgrenze vorhanden F|.7 | Flurnummer

%
Gebéude - Bestand

Flurstiicksgrenze und -nummer

Heilquellenschutzzone mit Bezeichnung Info-Bucht

pde

NUTZUNGSSCHABLONEN

Fiillschema der Nutzungsschablone:

Art der Nutzung

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Grundfléchenzahl GeschoRflachenzahl

max. Traufhohe max. Firsthihe

'GEMEINDE
BAD SALZSCHLIRF

2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 9 "AM STEINHAUCK"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEIL A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 BauGB und BauNV0)

- 1. Art der baulichen Nutzung

MI = Mischgebiet (§ 6 BauNV0)

Zulassig sind gemaR § 6 (2) BauNVO:

1. Wohngebé&ude
- 2. Geschéfts- und Biirogebéude

|| 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

"{ Beherbergungsgewerbes
4. sonstige Gewerbebetriebe
5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

. Zwecke
|

- Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
' Vergniigungsstatten unzuldssig.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 3 BauNV0 ausnahmsweise zugelassenen
Nutzungen (Vergniigungsstatten) ebenfalls ausgeschlossen.

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist durch eine Nutzungsschablone
festgesetzt. '

GE = Gewerbegebiet (§8 8 BauNV0)

Zuldssig sind gemaB § 8 (2) BauNVO:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und dffentliche Betriebe
2. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude
3. Anlagen fiir sportliche Zwecke

Ausgeschlossen sind Tankstellen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO0.

Ausnahmsweise zugelassen sind nach § 8 Abs. 3 Satz 1 Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betrigbsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 3 BauNV0 ausnahmsweise zugelassenen
Nutzungen Nr. 2 "Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke" sowie Nr. 3
"Vergniigungsstatten” ebenfalls ausgeschlossen.

Auflage:
In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen folgende

Betriebe und Einrichtungen unter Beachtung der Sortiments-Hachstgrenzen fiir die Verkaufsflachen
zugelassen werden:

1. der Kfz-Handel sowie der Handel mit Autozubehr;
- 2. der Handel mit Maschinen und Ersatzteilen fiir den landwirtschaftlichen Bedarf;

. 3. der Landwarenhandel in der Art und dem Umfang, wie bei einem dérflichen Raiffeisenwarenlager

iiblich, und der Handel mit Brennstoffen;

' 4. der Handel mit Bau- und Heimwerkerartikeln, mit Mobeln, Heimtextilien, Tapeten und Bodenbelégen
sowie der Handel mit Pflanzen und Gartenbedarfsartikeln (incl. Freiland) jeweils bis 1200 m?

. Geschossfldche;

- 5. der Handel mit Eigenprodukten im Gebiet produzierender und weiterverarbeitender Gewerbe- und
Handwerksbetriebe, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der Betriebsfléche
einnimmt.

2. MaRB der baulichen Nutzung

} 2.1 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR (§ 19 (4) 3 BauNVO0)

‘ Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind teilversiegelte Flachen nur prozentual zu berechnen,

[t wenn die Versickerungsfahigkeit des jeweiligen Materials durch einen Produktnachweis belegt werden

rkann und deren Verwendung zuldssig ist.

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR (820 (2) BauNVO0)

Die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen gelten nicht, soweit kleinere iiberbaubare
Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt sind.

| 2.3 Anzahl der Vollgeschosse

- Die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse wird in der Nutzungsschablone angegeben.

3. Bauweise (8 22 BauNV0)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Baukdrper mit mehr als 20 m Lange sind deutlich architektonisch zu gliedern.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO0)

Innerhalb des Plangebietes werden Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen sind einzuhalten.

5. Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV0)

5.1 Max. zuldssige Traufhdhe (§ 9 (2) BauGB und § 18 BauNV0)

Die maximal zuldssige Traufhdhe (TH = 10,0m bzw. 11,5m) wird in der Nutzungsschablone
angegeben.

Definition Traufhdhe:
Die Hdhe der talseitigen AuBenwand wird gemessen vom Anschnitt des natiirlichen Gelandes an der
AuRenwand bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut (vgl. § 6 (4) Satz 2 HBO '02)

5.2 Max. zulassige Firsthohe (8 9 (2) BauGB und § 18 BauNV0)

Die maximal zuldssige Firsthdhe (FH = 12,5m) wird in der Nutzungsschablone angegeben.

Als Bezugslinie zur Bestimmung der Firsthdhe gilt der Anschnitt der talseitigen AuBenwand mit dem
natiirlichen Gelande.

Betrieblich und landschaftsgestalterisch notwendige Auffiillungen miissen bereits Gegenstand im
Baugenehmigungsverfahren sein.

|

- 6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

- 6.1 Offentliche Verkehrsflichen

Innerhalb der dffentlichen Verkehrsflachen wird neben der Anlage von Fahrbahn, Gehweg und
Parkstreifen auch die Pflanzung von StraBenbaumen festgesetzt.

6.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

a) Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg
b) Zweckbestimmung: Offentliche Parkfliche

1. Flachen fiir Versorgungsanlagen (8 9 (2) Nr. 4 BauGB)
Zweckbestimmung: Wasser bzw. Abwasser

Zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers im Planungsgebiet sind an den
gekennzeichneten Standorten ein Regenriickhaltebecken bzw. ein Regeniiberlaufbecken anzulegen.
Diese sind in offener Bauweise als Erdbecken zu erstellen. Eine Einzaunung der Becken ist vorzusehen.

8. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
{ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a + b BauGB)

8.1 Aligemeine Pflanzfestsetzungen
- Neupflanzungen im Plangebiet sind mit heimischen und standortgerechten Gehélzen vorzunehmen.

- Pflanzliste:

—a

Hochstémmige Obstbaume:
Apfel, Birne, Pflaume, Zwetsche

Stréucher und Heister:
HaselnuR (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Kornelkirsche (Cornus mas)
Feldahorn (Acer campestre)
Wildrosen ( z.B. Rosa canina)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Salweide (Salix caprea)
Holunder (Sambucus nigra)
Schiehe (Prunus spinosa)

Ranker fiir Schattenwénde:

Waldrebe (Clematis vitalba)

Efeu (Hedera helix)

Jeldngerjelieber (Lonicera caprifolium)
Kndterich (Polygonum aubertii)

Ranker fiir Sonnenwénde:
Weinrebe (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii")
Wilder Wein (Parthenocissus guinquefolia)

Heister bzw. hochstammige
Einzelbaume:

Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Ebersche (Sorbus aucuparia)

Winterlinde (Tilia cordata)
Berahorn (Acer pseudoplat.)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Zitterpappel (Populus tremula)

8.2 Anpflanzen von Einzelbdumen
Zu verwenden sind Arten der Pflanzliste unter 8.1 mit Mindest-StU 16 - 18 cm.

Die festgesetzten Pflanzstandorte bei den Baumpflanzungen geben die beabsichtigte stadtebauliche
Ordnung wieder. Die Standortfestsetzungen sind daher bei der Gestaltung der Freifléchen zu
beachten, ausnahmsweise kann bei Uberlagerungen mit geplanten Zufahrten hiervon um max. 5 m
abgewichen werden, wobei je Gewerbegrundstiick max. 1 Zufahrt/ Ausfahrt mit einer max. Breite von
12,0 m zuléssig ist.

Bei der Pflanzung und Pflege der Baume ist ein Lichtraumprofil von 4,50 m Hdhe zu beachten. Die
Béume im StraRenraum werden durch die Gemeinde Bad Salzschlirf gepflanzt. Die Kosten fiir die
Baumpflanzung werden den ErschlieBungskosten zugeordnet.

8.3 Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bei der Pflanzung von Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind Arten der Liste unter 8.1 zu
verwenden.

8.4 Pflanzungen entlang der Bahnstrecke

Die maximal erreichbare Hdhe von Baumen muss geringer als der Abstand zwischen Baumstamm und
Begrenzungslinie des Lichtraumprofils der Einsenbahnfahrzeuge sein. Zur Bahnseite hin diirfen keine
windbruchgefahrdeten Holzer (z.B. Pappeln) sowie stark rankende und kriechende Gewéchse (z.B.
Brombeeren) verwendet werden.

9. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 u. (4), § 9 (1) Nr. 20 u. 25 u. (6) BauGB)

9.1 Festsetzungen fiir AusgleichsmaBnahmen auf den privaten Baugrundstiicken

i Auf jedem Gewerbegrundstiick ist pro angefangene 1000 m* mindestens 1 hochstémmiger Laubbaum
| 1. oder 2. Ordnung mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm oder alternativ zwei
hochstammige Obstbaume zu pflanzen.

Insgesamt sind im Gewerbegebiet mindestens 10% der Gesamtgrundstiicksflache mit Gehélzen zu
bepflanzen. Dabei sind pro Strauch 1,5 m? und pro Hochstamm 5 m? anzusetzen.

Vorgérten der Gewerbegrundstiicke diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfléche genutzt werden.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zum
Bauantrag nachzuweisen.

Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRBnahme durchzufiihren, d.h.
spatestens in der nach Abschluss der Bautatigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

9.2 AusgleichsmaBnahmen in gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs

Flache 1:

Die im Plan mit 1 gekennzeichnete Flache im Nord-Osten des Plangebietes ist aus der
landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen. Zusétzlich
sind zwei 10-reihige, versetzte Feldgehdlze mit einer Lange von jeweils 75 m aus heimischen
standortgerechten Gehdlzen (85% Straucher, 15 Heister gemaR Pflanzliste 8.1) anzulegen.

Flache 2:

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung (Flache Nr. 2) entlang des Grabens (Gewasser Ill. Ordnung)
am nordwestlichen Rande des Geltungsbereiches ist auf der ausgewiesenen Flache einseitig ein
10,0m breiter Uferrandstreifen zu entwickeln sowie abschnittsweise eine 2-reihige
Uferinitialbepflanzung mit standortgerechten und heimischen Pflanzen zu pflanzen (siehe Pflanzliste
unter 8.1, vornehmlich Erlen und Weiden) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Flache 3:

Die im Plan mit 3 gekennzeichnete Fldche ist mit hochstammigen Laubbéumen 1. Ordnung geméR
Pflanzliste 8.1 zu bepflanzen. Die iibrige Fldche ist als extensive Wiesenflache dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten.

Flache 4:

Auf der mit Nr. 4 gekennzeichneten Fléche im Siid-Westen des Plangebietes ist im Randbereich um die
geplanten Bauwerke (Regenriickhaltebecken, Regeniiberlauf) eine Bepflanzung mit heimischen,
standortgerechten Strauchern (Pflanzliste 8.1) anzulegen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten. Zusétzlich sind hochstammige Obstbaume (heimische, bewahrte Sorten) zu pflanzen, um
den vorhandenen Obstbaumbestand zu ergénzen. Die iibrige Fldche ist extensiv zu pflegen bzw.
extensiv zu nutzen (z.B. Schafbeweidung).

9.3 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs im Gemeindegebiet GroBenliider

Dem Bebauungsplan wird eine AusgleichsmaRnahme zugeordnet. Es handelt sich dabei um die
Flurstiicke 365/135 und 372/137 (ehemalige Moortaschen dstlich des Plangebietes) in der Gemeinde
GroRenliider, Gemarkung Eichenau, Flur 4. Die Ausgleichsflache wird im Rahmen eines
offentlich-rechtlichen Vertrages zwischen der Gemeinde Bad Salzschlirf und der Unteren
Naturschutzbehdrde Fulda gesichert.

9.4 Zuordnung von Adsgleichs- und ErsatzmaRBnahmen (8 135a BauGB)

Die unter 9.2 und 9.3 festgesetzten MaRnahmen werden gemaR § 135a BauGB, entsprechend den
Flachenanteilen den Eingriffen durch ErschlieBungsanlagen zu 15% und denen der privaten
BaumaBnahmen mit 85% zugeordnet.

TEILB
FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§81 (1) 1 HBO)

1.1 Dachgestaltung und Dachneigung

Fiir Betriebsgebaude sind Flachdacher, Satteldacher und Scheddacher zulassig, fiir Biiro- und
Verwaltungsgebaude Flachdacher, Satteldacher und Walmdacher.

1.2 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind Materialien in roten bzw. gedeckten, nicht glanzenden Farben (Grau-

- und Brauntdne) zu verwenden. Fiir Nebendécher sind auch Zinkblech und Wellblech zulassig.

1.3 Dachgauben und Dacheinschnitte

Fiir die Gestaltung von Dachgauben und Dacheinschnitten gilt die Dachgaubensatzung der
Gemeinde Bad Salzschlirf.

1.4 Fassadengestaltung

Wandverkleidungen und AuBenwandflachen sind zuldssig aus Putz, Beton, Stein, Metall und
Holz in gedeckten, nicht glanzenden Farben. Grelle Anstriche und Fassadenmaterialien sind
nicht zuldssig.

Glasbauten und groRere Glasflachen sind zulassig.

1.5 Werbeanlagen

Die GroRe der beleuchteten Werbeanlagen ist im Baugenehmigungsverfahren abzustimmen.
Werbeschriftziige sind nur als Einzelbuchstaben an der Fassadenwandflache (des betroffenen
Betriebes) mit einer max. Hohe von 1,5 m oder Werbetréager auf Werbesockeln (max. Hihe des
Sockels 1,5 m) zulassig.

Laufende, blinkende und leuchtende Werbeanlagen sind unzuléssig.

1.6 Garagen und Stellplatze

Stellplatznachweise sind entsprechend den Festsetzungen der Stellplatz- und Ablgsesatzung

der Gemeinde Bad Salzschlirf zu fiihren. Die Gestaltung und Begriinung der Stellplétze im
Gewerbegebiet ist ebenfalls nach o.g. Stellplatzsatzung vorzunehmen.

2. Besondere Vorschriften iiber die gartnerische Gestaltung der
- Grundstiicksfreiflachen (8 87 (1) 4. + 5. HBO)

e — e e e e

2.1 Einfriedungen

Einfriedungen diirfen nicht als geschlossene Wand hergestellt werden. Zéune zur freien
Landschaft sind in Heckenpflanzungen zu integrieren.

Die maximal zuldssige Hohe der Umzaunungen betragt 2,0 m.
2.2 Bischungen

Die Neigung von Bdschungen auf Grundstiicken ist mind. im Hhen-Langenverhaltnis 1:2
auszufiihren.

Die Mindestentfernung des BaschungsfuBes zur Nachbargrenze hat mindestens 0,5 m zu
betragen. Auf eine evtl. veréanderte Wasserfiihrung ist zu achten. Beeintréchtigungen der
Nachbargrundstiicke sind zu vermeiden.

Ausnahmen vom Abstand zur Nachbargrenze kdnnen lediglich im Einvernehmen mit dem
Nachbarn zugelassen werden.

2.3 Flachenbefestigungen

Bei der Befestigung und der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das
unbedingt notwendige MindestmaR zu beschrénken. Soweit technisch méglich und
genehmigungsfahig im Sinne der Heilquellen- und Wasserschutzgebietsverordnungen sind
versickerungsfahige Belage (z.B. Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken) zu
verwenden. Die Versickerung von Niederschlagswasser in Rangier- und Umschlagbereichen ist
generell unzuldssig.

Allgemeine Hinweise

Fiir den siidlichen Teil des Planungsgebietes wird auf bekannte Bodendenkmaler (Verdachtsflachen

gemaR 88 2 u. 19 HDSchG) hingewiesen. Wenn bei Erdarbeiten Boden- bzw. Kulturdenkméler bekannt

werden, so sind diese nach $20 Hess. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Die Beeintréichtigung
dieser hochrangigen Boden- bzw. Kulturdenkméler bedarf der Genehmigung durch die Fachbehérde.

Fiir die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der Stellplatz- und Ablgsesatzung der Gemeinde
Bad Salzschlirf vom 01. Juni 1995.

Das Bebauungsplangebiet grenzt an die Strecke Nr. 3700 GieBen - Fulda an und liegt im
EinfluBbereich planfestgesetliter Bahnanlagen und ist entsprechend larmvorbelastet.

Es entstehen notwendigerweise durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung (Instandhaltung und
Erneuerung) der Bahnanlagen Emissionen (inshesondere Schall, Kérperschall, Erschiitterungen,
Abgase, Funkenflug, usw.). Daraus kdnnen Entschédigungsanspriiche oder Anspriiche auf
SchutzmaRnahmen gegeniiber der Deutschen Bahn AG nicht geltend gemacht werden (BImSchG vom
14. Mai 1990).

Das Planungsgebiet liegt mit seiner gesamten Fléche im Bereich der Zone IV (qualitativer Schutz)
sowie der Zone C (quantitativer Schutz) des mit Verordnung vom 09.04.1991 (Staatsanzeiger des
Landes Hessen 1991, Nr. 17 Seite 1120) festgesetzten Heilquellen-Schutzgebietes fiir die staatlich
anerkannten Heilquellen der Gemeinde Bad Salzschlirf.

Innerhalb der ausgewiesenen Heilquellenschutzzonen gelten die besonderen Vorschriften fiir
Heilquellenschutzgebiete. Die Verbote der §8 3, 7 sowie die Genehmigungsverpflichtungen nach § 9
der 0.g. Verordnungen sind zu beachten.

Entlang der Grabenparzelle an der westlichen Grenze des Geltungsbereichs diirfen in einer Breite von
10,0 m keinerlei Auffiillungen vorgenommen werden.

Empfehlungen

Anfallendes unbelastetes Dachflachenwasser sollte in Sammelanlagen (z.B. Zisternen) zuriickgehalten
werden und als Brauchwasser (z.B. Toilettenspiilung) oder zur Gartenbewasserung verwendet
werden.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfiir notwen-
digen Installationen sind die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4 zu be-
achten. Dariiberhinaus sind ie technischen Bestimmungen (DVGW-Arbeitsblatt W 555) zu be-
riicksichtigen. Regenwassernutzungsanlagen sind (beim Kreisgesundheitsamt) anzeigepflichtig. Die
ordnungsgeméRe Installation des Brauchwassernetzes ist durch eine Abnahmebescheinigung des
Installationsbetriebes bzw. des Wasserversorgungsunternehmens nachzuweisen.

Auf die Empfehlung einer grundsatzlichen Versickerung von Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken wird verzichtet, da es sich ausschlieRlich um Gewerbebetriebe handeln wird und die
Fléchen allesamt innerhalb von festgesetzten Heilquellen- bzw. Wasserschutzgebieten liegen. Eine
Gefdhrdung durch gezielte Versickerung soll verhindert werden.

Anlagen zur aktiven Solarenergienutzung (Solarthermie und Photovoltaik) werden empfohlen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage nachfolgender Bestimmungen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I, Nr.52 v. 01.10.2004, S. 2414 ff)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Hessische Bauordnung (HB02002) vom 18.06.2002 (GVBI. I. S. 274)

4, Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV090) i.d.F. vom 18.12.1990
(BGBI. . 1991 8. 58)

5. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F. vom 16.04.1996 (GVB. | S. 145), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVB. | S. 364)

6. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002,
zuletzt gedndert durch Art. Nr. 5 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359, 1381)

7. Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 18.12.2002 (GVBI. | 2003 S. 10)

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung dér Gemeinde Bad Salzschlirf hat am30-% %die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Am Steintrauck” beschlossen. Der Beschluss wurde am 4. %0. %% ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanverfahren wurde am”/: £-9€ ortsiiblich
bekanntgemacht. Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dass die Biirger in der Zeit vom 2.¢%- bis 1§-¢4.ce

Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung des Entwurfes haben.

3. Der Entwurf mit Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Am Steinhauck”, Bad Salzschlirf, hat
iiber die Dauer eines Monats vom %-£: 00 bis U/.7.¢¢ ginschlieRlich dffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der dffentlichen
Auslegung sind am //-8-¢ortsilblich bekanntgemacht worden.

4. Die 2. Offenlage zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Am Steinhauck”, Bad Salschlirf, fand iiber die Dauer
eines Monats vom/$4-  bis /5-%6<ginschlieBlich statt. Ort und Zeit der 2. 6ffentlichen Auslegung sind am % *: o5
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Salzschlirf hat nach § 10 BauGB am~%-"%¢S die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 "Am Steinhauck", Bad Salzschlirf, und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 81
HBO als (Gestaltungs-)Satzung beschlossen.

Bad Salzschlirf, den /S- /7. Loos

Gemeindevorstand der
Gemeinde Bad Salzschlirf
”

(%, _
Faber, Biirgermeister

6. Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gem. § 10 (3) BauGB am &5.47.0Sortsiiblich bekanntsgemacht. Die
Bekanntmachung enthielt die Angaben iiber Zeit und Ort zur Einsichtnahme in die 2. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 9 "Am Steinhauck”, Bad Salzschlirf. Mit dieser Bekanntmachung ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Am Steinhauck - Interkommunales Gewerbegbiet", Bad Salzschlirf, rechtsverbindlich.

Bad Salzschlirf, den (§./1.05

Gemeindevorstand
der Gemeinde Bad Salzschlirf

Rabier, Biigermeister
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2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 9
"Am Steinhauck"

Satzung, November 2005
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